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ADVOKATFIRMAET
KOCH, DRESING & FALSNER
STRANDBYGADE 65, POSTBOKS 1094
6701 ESBJERG

Anmelder:

J.nr. B 28.747/92 KKK/mh Advokatfirmaet

KOCH, DRESING & FALSNER
Strandbygade 65, 6700 Esbjerg
T 754546 00

SAMEJEKONTRAKT

for nuverende og kommende ejere af ejendommen matr.nr. 1 x og 1 np
Boldesager, Esbjerg jorder af areal ialt 1.400 m2, beliggende Niels
Lambertsensvej 12, 6700 Esbjerg.
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Fordeling af ejendomsforhold og brugsret:

1.
Anpart nr. Ejendomsret: Eksklusiv brugsret
1 50/100 Boligareal pa 85 m2
ideelle anparter omfattende beboelses-

lejlighed beliggende

i ejendommen til venstre
set fra Strandby Kirkevej
" indeholdende

1 03/06/1993




Anpart nr.

&

03/06/1993

Ejendomsret:

50/100
ideelle anparter

side 2

1) stuelejlighed bestaende
af vinkelstue,
ko¢kken, bryggers
med udgang til have

2) l.sal: sovevarelse og bru-
sebadevarelse

3) 23 m2 kalder

4) drivhus

5) garage

Grundareal

6) venstre del af forhaven
samt venstre del af grunden
langs huset set fra Strandby
Kirkevej som indtegnet pa
vedhaftede rids

Lejlighedens indgang er fra
bryggersdgren

Eksklusiv brugsret

Boligareal pa 85 m2 omfattende

beboelseslejlighed beliggende

i ejendommen til hg¢jre set

fra Strandby Kirkevej, inde-

holdende:

1) stuelejlighed bestdende af
entre,vinkelstue, trappe

med opgang til 1. sal,
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Akt Skab nr. |
{udfyldes af d»nn*r:ﬁl&}&eﬁs

kgkken, bryggers med ud-
gang til have.

2) l.sal: scvevmrelse,(ﬁ@rne—

varelse ,) brusebadevarelse,

Grundareal )
Prvht

3) hgjre del af forhaven,
hgjre del af grunden langs
hakken set fra Strandby
Kirkevej samt hele bag-
haven med samtlige udhu-
se, jfr. vedhaftede
rids. Dog skal der afsat-
tes plads til vej direkte
op til anpart nr. 1.

Parterne erklazrer at vare bekendt og indforstdet med, at den ovenfor
skete opdeling af ejendommens grundareal med eksklusiv brugsret for
ejerne af de enkelte anparter alene kan aftales med bindende virkning
for parterne i 30 &r fra aftalens indgdelse, jfr. Udstykningslovens §
16 stk. 1 nr. 1, der dog ikke hindrer, at aftalen pa et senere
tidspunkt fornyes, safremt parterne er enige herom.

Med virkning for nuvarende og kommende ejere af anpart nr. 1 meddeles
ved underskrift af denne samejekontrakt uigenkaldelig fuldmagt for
ejeren af anpart nr. 2 og de, til hvem anparten mdtte blive
overdraget, til at udstykke og frasazlge en del af havearealet (
baghaven ) beliggende ud mod Niels Lambertsensvej, hvorover der er
aftalt eksklusiv brugsret for ejeren af anpart nr. 2, ogsd til
fuldmagtshaver. Steorrelsen af et sddant areal der kan udstykkes
afhenger af hvorledes udstykningstilladelse kan opnds. Ejeren af

10/06/1993



gide 4

anpart nr. 2 kan sdledes underskrive udstykningsbegaring, slutseddel
og skede pd det pdgeldende areal samt andre nedvendige dokumenter i
denne anledning, ligesom hele nettoprovenuet ved et frasalg oppebares
af ejeren af anpart nr. 2. Udstykning og frasalqg kraver dog BRFkredits
samtykke, sd& lange BRFkredit har pant i anpart nr. 2.
Salgsbemyndigelsen for ejer af anpart nr. 2 omfatter i tilfzlde af
udstykning ogsd ret til at begazre narverende samejekontrakt aflyst i
sin helhed pad det udstykkede areal.

Brugsretten til have-/grundarealer i henhold til det ovenfor anferte
og vedhzftede rids, der vil vere at tinglyse sammen med narvarende
samejekontrakt, kan ikke ®ndres uden BRFkredits samtykke.

Anparten og dispositionsretten over de respektive lokaler er
sammenhgrende og kan ikke adskilles, med mindre begge anpartshavere er
enige herom, og da kun med BRFkredits samtykke, s& lange BRFkredit har
pant i ejendommen.

Anpartshaverne er indenfor rammerne af de af deres brugsret omfattede
lokaler, berettiget til at foretage @ndringer, men det pahviler den
pagzldende anpartshaver at indhente forngden byggetilladelse, ligesom
den pdageldende alene overfor den anden anpartshaver og overfor
omverdenen er ansvarlig for skader pa bygningen og pa andet.

Endringer i brugsretten krever BRFkredits samtykke, sidlange BRFkredit
har lan i ejendommen.

Safremt ejer af anpart nr. 2 mitte ¢gnske at frastykke en del af det pa
vedheftede rids indtegnede haveareal, hvortil der er aftalt eksklusiv
brugsret for anpart nr. 2 i 30 &r, skal den pA dette tidspunkt varende
ejer af anpart nr. 2 enten foranledige tinglyst en vejadgang over det
frastykkede areal eller, safremt den p& tegningen viste vej skal
anvendes som fzlles vejadgang til sdvel anpart nr. 1 som anpart nr. 2,
skal ejeren af anpart nr. 2 sg¢grge for, at der af det frastykkede areal
afszttes et areal til vej, sdledes at fallesvejen ikke afsluttes i den
ejeren af anpart nr. 1 tilhgrende gadrdhave.

06/07/1993
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Formal

Formilet med narverende Kkontrakt er at sikre den ngdvendige og
praktiske administration af ejendommen samt at sikre iagttagelse af
anpartshavernes falles interesse, herunder bl.a. en forsvarlig

vedligeholdelse af denne.

Samejets ledelse

Samejets ¢verste myndighed er husm¢det.
Ordinert husmgde afholdes 1 gang &rligt inden 1. april.

Ekstraordinert husmgde kan indkaldes efter behov, og indkaldelse sker
ved, at mindst 1 anpartshaver ved anbefalet brev til den anden, eller
pa lignende bevissikker made, fremsender indkaldelse med mindst 14
dages varsel. I indkaldelsen skal dagsorden for det ekstraordinzre
husmg¢de angives. ' '

Ordinert husmede skal indeholde fglgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Forelaggelse af arsregnskab og evt. godkendelse heraf.
3. Fastsattelse af fallesbidrag for det kommende ar.

4. Valg af forretningsferer.

5. Valg af revisor.

6. Indkomne forslag.

03/06/1993



side 6

7. Eventuelt.

Forretningsf¢reren drager omsorg for indkaldelse til det &rlige ordi-
nezre husmgpde. Indkaldelse sker med 14 dages varsel ved anbefalet brev
eller lignende bevissikker made til begge anpartshavere. Dagsordenen
skal fplge med indkaldelsen.

Forslag der ¢nskes behandlet pa det ordinzre husmgde, skal indleveres
til forretningsf¢reren senest 7 dage fo¢r afholdelse af det ordinzre
husmgde.

I tilfalde af, at det ikke er muligt at opnd enighed om hvem af
anpartshaverne der skal vsre forretningsfegrer, da skal ejeren af

anpart nr. 1 vere det i lige a4r og ejeren af anpart nr. 2 i ulige &r.

4.

Husmpdet er kun beslutningsdygtigt, nar begge anpartshavere er repra-
senteret eller tilstede.

Hver anpart giver een stemme.
En anpartshaver kan give mgde og stemme ved fuldmagtig. S&fremt fuld-
megtigen er en anden anpartshaver, skal der foreligge skriftlig fuld-

magt fra den pagzldende.

Beslutninger pa husmgdet kan kun traeffes, sdfremt alle anpartshavere
er representeret eller tilstede og alle stemmer derfor.

Forretningsfg¢greren, der wvalges pa husmgdet, forestdr samejets daglige

ledelse, herunder kontakt til revisor, 6ffentlige myndigheder m.v.,

03/06/1993
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Akt: Skab nr. gide 7

(Ldtyldes af dommervantaret)

'ligesom han drager omsorg for udfgrelsen af husmgdets beslutninger.

6 A.

Den udvendige wvedligeholdelse af ejendommen pdhviler den/de enkelte
anpartshavere i forhold til disses brugsret, s&ledes at hver part

zvedligeholder den del af bygninger/grundareal, hvortil brugsretten er

knyttet. Dog pdhviler det ejeren af anpart nr. 1 at foresta
vedligeholdelse af drivhus, hvorover anpart nr. 1 har
dispositionsretten.

6 B.

Indvendig vedligeholdelse af de til anparterne knyttede lejligheder
pdhviler den enkelte anpartshaver og omfatter maling, tapetsering og
hvidtning, vedligeholdelse og fornyelse af gulve, d¢re, skabe, kgkken-

'borde og alt 1lejlighedens ¢vrige udstyr, herunder el-ledninger,

el-kontakter, radiatorer med ventiler, vandledninger, vandhaner og
sanitetsinstallationer, dvs. i det hele taget alt hvad der befinder
sig indenfor lejlighedens rammer, sdledes at samejet alene skal sg¢rge
for og bekoste vedligeholdelse og fornyelse af forsyningsledninger og
fzlles installationer ind til disses individuelle forgreninger i de
enkelte lejligheder. '

Hvis en lejlighed groft forspmmes, og forsgmmelsen vil vare til gena
for den anden anpartshaver, kan denne krave fornq)deh vedligeholdelse
og istandsattelse foretaget indenfor en passende frist. Efterkommes
kravet ikke, kan det forngdne udfpres for den forspmmelige
anpartshavers regning. Tilsvarende galder for de rum og arealer -
herunder have - der er tilknyttet de respektive anparter.'

03/06/1993



side B

Anpartshaveren og de personer, der har ophold i hans lejlighed, skal
efterkomme de fastsatte almindeligt galdende ordensregler. Er intet
vedtaget, g&ldef de i standardlejekontrakter fastsatte regler om hus-
orden. Hvis en anpartshaver eller personer, der har ophold i hans lej-
lighed, gor sig skyldig i grov eller oftere gentagen misligholdelse af
forpligtelserne overfor samejet eller den anden ejer, kan denne palag-
ge ham at fraflytte lejligheden eller fjerne navnte personer derfra
med passende wvarsel. Om forngdent kan fjernelse ske ved en umiddelbar
fogedforretning.

9.

Driftsudgifter og regnskabsforhold

Anpartshaverne deltager i samejets over- eller underskud i forhold til
deres anparters st¢rrelse. '

Dog er fglgende szrskilt aftalt:

El betales efter sarskilt mdler for hver anpart. Sa&fremt der forbruges
el pa arealer, der ikke er omfattet af de enkelte anparter, betales
forbruget efter sarskilt mdler for fzllesarealet i forhold til
anparternes st¢rrelse.

Forbrug af vand og varme fordeles saledes, at anpart nr. 1 betaler 50%
og anpart nr. 2 50% af udgifterne.

Sadfremt en af anéartshaverne ¢nsker dette, kan den pagazldende for egen
regning opsatte sarskilt forbrugsmaler til vand og varme. I s& fald
betales der efter det af de opsatte malere fremgdende forbrug. For

forbrug af vand og varme i evt. fallesarealer betales dette, hvis s@r-

03/06/1993
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i skilt mAlere etableres, med halvdelen til hver.
|

Ejendomsskat forsgges opdelt sadledes, at den hafter pa hver anpart for
sig. Safremt det ikke lykkes, betales ejendomsskat inter partes med
1/3 af anpart nr. 1 og 2/3 af anpart nr. 2. Safremt et haveareal, jfr.
pkt. 1, udstykkes, skal ejeren af dette selv betale ejendomsskat her-
for, og ejendomsskatten af det tilbageblevne areal fordeles herefter

med halvdelen til hver af anpartsejerne.

En anpartshaver betaler ikke, medmindre andet sarskilt aftales, leje-
vederlag til samejet for de af ham benyttede lokaler i ejendommen, men
fir ej heller andel i lejeindtzgterne for den ¢vrige ejendom, idet
hans lejevederlag og den lejeindt®gtsandel, som anpartshaveren ifglge
sin anpart skulle vere lodtager i, anses som varende lig hinanden.

Enhver af anpartshaverne kan krazve, at der fastsattes et manedligt
fellesbidrag, som hver anpartshaver skal indbetale til dakning af
fellesudgifter, herunder eventuelt a'conto varmebidrag.
A'contobidraget fastsattes med baggrund i seneste ars omkostninger,
herunder det senests ars faktiske forbrug af varme, el m.v., sdledes
a'contobidraget svarer til det seneste ars afholdte udgifter.

Bidraget indbetales til en samejet tilh¢rende konto i anerkendt penge-
institut. Forretningsfgreren skal vere befgjet til at foretage
hevninger pd kontoen. '

Safremt det ved et regnskabsars afslutning viser sig, at de af
anpartshaverne indbetalte dazkningsbidrag ikke har varet
tilstrakkelige, er anpartshaverne forpligtede +til straks efter
regnskabets godkendelse, at indbetale deres andele af underskuddet
kontant.

10.

10/06/1993
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Samejets regnskabsar er kalenderdret.

11.

sifremt en af anpartshaverne gnsker dette, skal regnskabet revideres

af en registreret eller statsautoriseret revisor.

12.

Heftelse, pantsztning og salg

For samejets forpligtelser hazfter deltagerne pro rata i forhold til
deres anparts ste¢rrelse, hvilket ogsd gazlder i anpartshavernes indbyr-
des forhold. I det omfang de enkelte ideelle anparter er sarskilt
beheftet, jfr. pkt. 13, h=after alene den enkelte anpartshaver for de
af ham optagne lan. Overfor panthaverne i hele ejendommen og i det
omfang lovgivningen krawer det, er haftelsen udadtil dog solidarisk.

13.
Anpartshavernes anparter med tilhgrende dispositionsret over en
lejlighed kan frit szlges og pantszttes, ligesom den kan falde i arv
efter anpartshaveren samt vere genstand for kreditorforfe¢lgning.
Ved salg af en anpart foretages der ikke skaring vedr¢rende ydelser
indeholdt i a'conto indbetalinger til samejet, idet ke¢beren godskrives

selgers a'conto indbetalinger og tilsvarer anpartens forpligtelser ved
regnskabsarets afslutning.

14.
Til sikkerhed for anpartshavernes betaling af skyldige bidrag i h.t.

03/06/1993
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kontraktens § 9, tinglyses narverende kontrakt pantstiftende for kr.
10.000, - skriver kroner titusinde 00/100 i hver anpart. Denne pantsat-

ning respekterer ingen pantegald.

15,

Nerverende samejekontrakt omfatter ikke mere end to
beboelseslejligheder.

Nerverende samejekontrakt vil vere at tinglyse servitutstiftende pa
ejendommen matr.nr. 1 x og 1 np Boldesager, Esbjerg jorder, nast efter
de pad ejendommen allerede tinglyste servitutter og byrder, hvorom
henvises til ejendommens blad i tingbogen, men forud for al pantegzld.

Patalebefgjelserne tilkommer de til enhver tid verende ejere af

anparter i ejendommen samt panthaverne i samme.

Esbjerg, den”/r1973
som ejer af anpart nr. 1:

4
g P >
Pl P p e }2} cr L
Marianne Kamp Jensen

Til vitterlighed om underskriftens &gthed, datefingens rigtighed samt
underskriverens myndighed:

vom: o l0dr nawm:  Dana lnfop

Stilling: o@vckuk&@kfe}w Stilling: QoW .SQ}L{ el
Bopel : Koo Vasde Bopel: ()00 Eé%fﬁﬂ?

09/06/1993



side 12

Esbjerg, den 8/61993
som ejere af anpart nr. FA

x()d Lt @[f /}{f‘ﬂ
Dorzthe Nielsen

Til vitterlighed om underskrifternes agthed, dateringens rigtighed
samt Merskrivemes mgndighe_d:

i e Cotd China aaesen
fW-(hlvi’éL{.G‘>({_ AN q
Navn: Evg Yderstraede Navn: Tina Borgesen
o vokatsekre! hatod "
s Skovbakken 58 Stilling: ffaﬁo Egedea Vej 4
Stilling: 6715 Esbjerg N 6715 Esbjerg N
Bopel: Bopal:

-

INDF@RT | DAGBOGEN
FOR RETTEN | ESBJERG

06.07.93 12389 °

LYST 721 €2 a%—/ls/~

INDFORT | DAGBOGEN

FORRETTEN | ESBJERG
=§ SER 193 - \xmay
fYaT

- .
Retzanmaskaing f.s v GG . duws rRema s Rbends- dal -

ng. bRo.coo, - N\ ‘b‘b?—‘\«mcki’f_‘
) | s Aot

Ra:sanm@r‘.«:ning’f}.s.«. ameg. v seatukshblende deb:
g Jovucl nafter e B20.000,- K BFedik
2) S0nmddie, Narened ey \ysh duverie @cmk;@d.
03/06/1993

o Genpartens rigtighed bekrasftes -
Berit Vrss”,t'de SEN Dorameren [ Esbjerg
a;&‘ (7%\\} @5\7
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Akt. Skab rr.

judfyines af dommersantone)
Ejerlav: Boldesager, Eshjerg jorder
Matr.nr. 1 x og 1 np

Anmelder:

Advokatfirmaet
KOCH, DRESING & FALSNER
Strandbygade 65, 6700 Esbjerg

Tif. 75 45 46 00

Ekstrakt af samejekontrakt for nuverende og kommende ejerne af
ejendommen matr.nr. 1 x og 1 np Boldesager, Esbjerg jorder af areal
ialt 1.400 m2, beliggende Niels Lambertsensvej 12, 6700 Esbjerg.

Fordeling af ejendomsforhold og brugsret:

nnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnnn

Med virkning for nuverende og k ejere af anpart nr. 1 meddeles
ved underskrift .af denne samej ntrakt uigenkaldelig fuldmagt for
ejeren af anpart nr. 2 og/de, til hvem anparten matte blive
overdraget, til at udsty
baghaven ) beliggende u

og fraszlge en del af havearealet (

mod Niels Lambertsensvej, hvorover der er
aftalt eksklusiv brugdret for ejeren af anpat nr. 2, ogsa til
fuldmagtshaver......£...... st seveansacasan Salgsbemyndigelsen for ejer
mfatter i tilfazide af udstykning  ogsa ret til at
samejekontrakt aflyst i sin helhed pad det udstykkede
areal. .

atte Soomeuints Lyt AReIUAL SO 2,

14.

L - (ot



Til sikkerhed for anpartshavernes betaling af skyldige bidrag i h.t.
kontraktens § 9, tinglyses narvarende kontrakt pantstiftende for kr.
10.000 - skriver kroner titusinde co/loo i hver anpart. Denne pantsat-

ning respekterer ingen pantegzld.

Esbjerg, den 3/7 1993
som ejer af anpart nr. 1:

sign. Marianne Kamp Jensen

Til vitterlighed om underskriftens agthed, dateringens rigtighed samt
underskriverens myndighed:

Navn: sign Birgit Friis Nielsen Navn: sign. Diana Lintrup

advokatsekretar . .. sekretzrelev
Stilling: 2 Stilling: 5¢ .
6800 varde 9 6700 Esbijerg

Bopel: Bop®el:

Esbjerg, den 8/6 1993
som ejere af anpart nr. 2:

sign Dorthe Nielsen sign. Brian Johansen

Til vitterlighed om underskrifternes &gthed, dateringens rigtighed
samt underskrivernes myndighed:

Navn: sign Eva Yderstrade Navn: sign. Tina Bgrgesen

Stilling: advokatsekretar Stilling: advokatsekretar

Bopal: Skovbakken 58 Bopal: Hans Egedes Vej 4 .
6715 Esbjerg N 6715 Esbjerg N

» INDF@RT | DAGEOGEN
f  INDFORT | DAGBOGEN i . FORAETTENICSDERG

! FOR RETTEN | ESBJERAG
08.09.93 17734 -
06,0763 12390 -
iYsT

: LYST M1 Cen 4 w's«f

ﬂeu:anmamniﬁgp; 1) \n, 330.000,. WK\ ORFlcedit
LSNP ES T SN

Berit Vrict Jepsen
azs. o

.,  Genpartens riglighed belrasftes

6~ Dommeren | Eshlerg (,& n



